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c9'8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Capri med séate i Strémstad org.nr. 716409-4851 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (gkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata andelshus, lagenheter samt
lokaler till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-04.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stromstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
STROMSTAD KALLVIK 1:24 1977-07-01 1977-78

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Inventarier, maskiner och dvriga
anlaggningar ar forsakrade till beraknat ateranskaffningsvérde. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benimning Total yta m?2
89 Andelshus, 1 780 andelar (upplatna med bostadsratt) 4 450
1 Servicehus 700
Totalt 90 objekt 5150

Husen ar 50 kvm i 1 1/2 plan. Bottenvaningen bestar av allrum, kék och toalett med dusch. Ovre plan har hall och tva sovrum.
Samtliga andelshus har upplatelseform bostadsratt.
Totalarea; 80 130 kvm



2023 ARSREDOV!SN'NG Bostadsrattsforeningen Capri 24{(17)

716409-4851

Styrelsens sammansiattning

Namn Roll

Pekka Heikkinen Ordférande
Tomas Wetterberg Ledamot
Ewa Leitzler l.edamot
Helge Eliassen Ledamot
Ernst Kvick Ledamot
Maria Egestal Ledamot
Melinda Risto Midemalm Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ewa Leitzler, Maria Egestal Och Melinda Midemalm.

Firman tecknas tva i férening av Tomas Wetterberg, Ewa Leitzler, Helge Eliassen och Pekka Heikkinen ach Anna-Gunilla
Strandberg Simonsson.

Revisorer har varit: Percy Feiff med Katarina Onmalm sem suppleant valda av foreningen, samt en utsedd revisor Martin
Johansson med suppleant Staffan Jansson hos RevisorsCentrum i Skévde. Detaligranskning har utforts av RevisorsCentrum i
Skovde AB.

Valberedning har varit: Leif Ageland (sammankallande), Anna Jonasson samt Christer Zackariasson, valda vid
foreningsstdmman.

Personalen som arbetar pa Capri ar anstallda av bostadsrattsféreningen. Var fasta personal bestar av:
Gunilla Simonsson, platschef

Jorgen Andersson, kombitjanst receptionstjanst och vaktmdstare

Max Larsson, kombitjanst receptionstjanst och vaktmaéstare

Under sommar har foreningen sasongsanstallda.

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-06. Pa stamman delteg 31 medlemmar, {17 narvarande pa plats och 14 medlemmar
via lank) rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

En forandring av arsavgiften med +4 % per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov samt en investeringsplan som redovisar stérre
atgarder. Enligt foreningens 50 &riga underhallsplan har féreningen planerat underhall och investeringar pa ca 79 miljoner fdr
de kemmande 50 aren.For 2024 har styrelsen beslutat att avsatta 1 miljon till underhallsfonden.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéalisplan den.

Arsavgiften har under aret varit 5 350 krenor (ar 2022 4 490 kronor). Styrelsen har infor ar 2024 beslutat om en arsavgift pa 5
560 kronor, vilket innebar en hajning med 4 %. Styrelsens motivering till detta 4r de omfattande atgarder som behover
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genomforas de kommande aren. En bidragande orsak till de ckade kostnadslaget ar det radande laget i Europa och varlden,
som paverkar det ekonomiska laget i Sverige med inflation och kostnadsokningar som feljd. Att en férening som var standigt
faljer inflationen med hajning av arsavgift, 4r viktigt for att halla den standard om vara medlemmar onskar av var anlaggning.

Féreningen faljer i sitt arbete den underhallsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov, samt en
investeringsplan som redovisar stérre framtida atgarder. Enligt foreningens 30-ariga underhallsplan har vi ett planerat
underhall om investeringar pa cirka 60 miljoner kronor for de kommande 30 aren. Fér ar 2024 har styrelsen beslutat att avsatta
en miljon kronor till denna underhallsfond. Denna reservation av medel till underhallsfonden féljer féreningens stadgar.

Fastighatsbesiktning sker kontiuneriligt i samband med styrelsen méten. Den senaste genomgangen av fastigheten skedde vid
motet pa Capri | november 2023, En vasentlig del i vér underhallsarbete &r att platschefen pa uppdrag av styrelsen
kontinuerligt ocksé genomfar besiktning av féreningens hus, inventarier och andra betydelsefulla tillgangar. Vi har konstaterat
att flera golv &r valdigt slitna.

Enligt ovan namnda underhallsplan ska ett upprustningsarbete av husen invandigt snart pabéras.

Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp, interiorsgruppen, som har till uppgift att underséka och planera pa vilket satt denna
upprustning ska genomféras. For narvarande planeras denna upprustning att pabdrja under ar 2025 - 2026.

Till samlingsrummet utanfor receptionen har en ny vagg bygats upp samt nya mobler kopts in. Arbetet med att férnya méblerna
pa servicehusets tredje vaning ligger i denna arbetsgrupps mandat.

Styrelsen malsattning &r att Brf Capri ska vara en fastighet i gott skick, utvandigt saval som invandigt. Detta galler ocksa vart
servicehus. En ekonomisk férening av Brf Capris karaktar har i forsta hand att ta vara pa medlemmarnas ekonomiska
intressen i sitt andelsagande i Brf Capri. For oss pa Capri. med vart lage nara havet i ett naturreservat, ar det av vikt att halla
Capris exteriér i samklang med det natur- och kulturomrade vi befinner oss i. Inom ramen for detta ar det av stor betydelse att
behalla den kulturella sérart som vara hus &r praglade av med sitt kustnéra lage.

Styrelsen i Brf Capri arbetar standigt tillsammans med var personal far att folja vara avtal och kostnader for att pa séatt kunna
ha en effektiv forvaltning.

Under 2023 har det pagatt arbete med att byta takpannor pa vara hus och i samband med detta har det pa ovre radens hus
monterats solcellspaneler. Detta helt i linje med var ambition om att verka for en ekologisk hallbarhet i var fastighet.

En medlemsférman for vara andelsagare &r att kunna hyra féreningens egna andelar till lagt pris, under den sa kallade
lagsasongen. Denna forman anses som positiv och har nytfjats i relativt hog grad ocksa under ar 2023. Styrelsen ser detta
som en férman som kommer att kvarsta &ven under ar 2024.

Avtalet med Strandkiosken AB Iéper under fem ar och har under ar 2023 sagts upp. Detta utifran att vi inte varit helt néjda med
hur entreprendren har genomfért sin del av avtalet. Var ambition &r att kiosken ska vara dppen varje dag oavsett vader, vilket
inte alltid varit fallet. For narvarande fors dialog med eventuella nya entreprenérer, eller att pa nagol satt forsaka ha kiosken
dppen i egen regi.

Vid matning av radon under hasten 2020 och 2022 kunde vi konstatera att de hus vi da kontrollerade lag langt under det
varden som anses skapa problem far dem som ber i husen. Styrelsens planering av radonmatning ar att genomfora
radonmatning sektion for sektion vart annat ar. Vilket innebér att nasta matning kommer att ske hasten 2024, Detta kommer att
ge o0ss en bra kontroll under den lagmassiga tioarsperiod som finns for métning av radon i boende- och arbetsmiljo.

Under verksamhetsaret 2022 pabdrjade vi en testperiod av att hyra ut cyklar till andelségare och hyresgaster pa Capri.
Resultatet av detta var mycket gott och det har ocksa efterfragats cyklar som inte enbart &r till for vuxna, vilket blev atgardat
under &r 2023. Som ett led av att 8ka var service har vi under ar 2023 etablerat ett samarbete med kajak- och
waterboarduthyraren Kayakomat, Eit av andelségare och besokare pa var strand uppskattat initiativ. Styrelsen avser att
fortsatta med denna service pa Capri.
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Andra atgérder som skett under ar 2023

- En ny trappa mellan husen och stranden har byggts

- Ny moblering och nya bordsdekorationer till vaning tre i servicehuset

- Sopsorteringen har utveckiats med att vi nu skall sortera matavfall pa Capri

- Under 2023 pabériade vi férsék med att hyra ut hus under jul- och nyérshelgen, med lyckat resultat, Detta kommer
fortsatta under nastkommande jul- och nyarshelg.

- Under aret har receptionen borjat sanda ut véalkomstinformation infér bonus- och andelsveckor. Ett uppskattat initiativ. Tyvarr
har inte alla medlemmar meddelat byte av e-postadress, vilket innebér att brevet ibland inte nar ratt person

- Inkép av ny minigolfutrustning

Under de senaste aren har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Tennis- och allaktivitetsplan

2021 Installation av fem laddstolpar

2022 Byte av vattenledning till alla hus

2023 Takbyte paborjas

2023 Soleellsanlaggning installeras, besiktas 2024
2023 Byte av tak pa garaget

Investering - inventarier av stérre virde
2021 Nya madrasseri alla hus
2022 Nya matsalsmaobler i alla hus

Foreningen utfor och planerar utefter gallande underhallsplan foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Observerar att artalen ar enligt underhallsplan. Andringar i tidsplaner kan ske om andra storre oforutsedda utgifter kommer till.

Artal Andamal

2023-2025 Takronovering och montering av solceller
2023-2025 Renovering av verandor
2025-2026 Invandig upprustning av husen

Ekonomi
Féreningen uppvisar ett resultat pa 1 436 915 kr plus for 2023.

Rantelaget har under aret 6kat i forhallande till forra aret, med villkorsandringar pa flera lan under 2023, aven tagit ett nytt lan 1
500 for solcellsanlaggningen. Vi har nu en snittranta per bokslutsdatum pa 4,53 %, vilket &ven framgér av not 18. Total
laneskuld per 31 december uppgar till 9 325 775 kronor.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2024 hajs till 5 560 kr. Med pagaende inflation stiger ocksa priser pa de
underhallsatgarder som féljer av var underhallsplan och som &r nédvandiga for Capri. Genom detta beslut fortsatter vi att
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uppratthalla den trygghet fér framtida behov som finns av planerat underhall.

Marknadsforing

Det &r viktigt att vi syns och finns med pa sociala medier, samt i publikationer som framhaver Norra Bohusldn som intressant
ferie och rekreationsboende. Var hemsida har allt fler besék. Styrelsen inser dock att vi behdver bli &nnu béttre pa att
kommunicera med medlemmar via var gemensamma medlemssida. Fér att detta ska fungera hoppas vi att alla medlemmar
loggar in pa sidan lite d& och d&, och anvander den mdjlighet som finns att sanda férslag och fragor till styrelsen.

Under aret har vi varit allt mer aktiva med var Facebooksida, Vi har ocks& manga kommenterar p4 Google-maps dar vi kan
kommunicera med dem som ger oss kommentarer.

Administration

Féreningens ekonomiska férvalining skéts sedan 2013 av HSB Norra Bohuslan, som nu har fusionerats med HSB Nordvéastra
Gétaland och gar under namnet HSB Norra Gétaland from 2023-02-01. HSB Norra Gotaland har sitt sate i Skara.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 139 bostadsréatter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1655 och under &ret har det tillkommit 106 och avgatt 86 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1664.

Brf Capri ager 82 st som féreningen (95 st andelar ar 2022)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krlkvm 591 432 346 391 426
Skuldsattning, kr/kvm 1811 1589 1649 1718 1784
Skuldsattning bostadsrattsyta, krlkvm 1811 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 398 270 290 256 269
Arsavgifter, kr/kvm 1842 1794 1761 1734 1700
Arsavgifter/totala intakter, % 78 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 2372 1981 2002 1801 1738
Nettoomsattning, tkr 11 984 9816 O 666 8 944 8 760
Resultat efter finansiella poster, tkr 1437 580 -206 861 846
Soliditet, % 74 80 78 79 78

Farklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa fdreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. (Inkluderad servicehuset) Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Tidigare &r har upplaten arsavgift beraknas pa 5 150 kvm, men fran och med rakenskapsaret 2023 beréknas avgiften pa 4 450
kvm. Darmed gj rattvis jamférelse mellan 2023 och tidigare ar.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under réakenskapsaret.

Totala intakter, krlkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta, inkluderad servicehuset).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 38 581 500 0 0 38 581 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 2915065 0 708 399 3623 464
S:a bundet eget kapital, kr 41 496 565 0 708 399 42 204 964
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 873034 579 867 -708 399 -6 001 565
Arets resultat, kr 579 867 -579 867 1436 915 1436 915
S:a ansamlad vinst/foriust, kr -5 293 167 0 728 516 -4 564 650

S:a eget kapital, kr 36 203 398 0 1436 915 37 640 314
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* Under 4ret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 291 601 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5 293 166
Arets resultat, kr 1436 915
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 291 601
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -4 564 650
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr -4 564 650

Yitterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
11 644 506 9816299
570926 383 296

12 215 432 10 199 595
-5 105 363 -4 632932
-291 601 0
-856 638 =759 697
-2527 813 -2 466 192
-1 827 892 -1 643 733
-10 609 307 -9 502 554
1606 125 697 041
175211 26 090
-319 550 -121 108
-24 871 -22 157
-169 210 -117 174
1436915 579 867
1436915 579 867

-1 000 000 -1 000 000
291 601 0
728 516 -420 133
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 39296 121 39155543

Inventarier och installationer Not 11 2 627 659 3187490

Pigadende nyanldggningar Not 12 3257 006 0

Summa materiella anliiggningstillgangar 45 180 786 42343032

Finansiella anliiggningstillgangar

Ovriga finansiella anlidggningstillgangar Not 13 9 400 9400

Summa finansiella anliiggningstillgangar 9400 9400

Summa anlaggningstillgangar 45 190 186 42 352432

Omsattningstillgangar

Brinslelager 65 459 51000

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 39248 4 490

Kundfordringar 19102 7102

Avrikningskonto HSB 1391043 524 996

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 288 443 45 149

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 251 462 211 872

Summa kortfristiga fordringar 1 989 298 793 609

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1 500 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1000 000

Kassa och bank

Swedbank & Kassa Not 17 1442214 1 203 225

Summa kassa och bank 1442214 1203 225

Summa omséttningstillgangar 4996 971 3047 833

SUMMA TILLGANGAR 50 187 157 45400 266

9(17)
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 581 500 38 581 500
Fond for yttre underhall 3 623 464 2 915 065
Summa bundet eget kapital 42 204 964 41 496 565
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 001 565 -5 873 034
Arets resultat 1 436 915 579 867
Summa ansamlad firlust -4 564 650 -5293 167
Summa eget kapital 37 640 314 36 203 398
Avsiittningar 4 400 4 400
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 2 250 000
Summa langfristiga skulder 0 2250 000
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9325775 5933579
Leverantorsskulder 2 387 632 279 961
Aktuell skatteskuld Not 19 142 973 284 288
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 272 522 151 504
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 413 541 293 136
Swinma kortfristiga skulder 12 542 443 6942 468
Summa skulder 12 542 443 9192 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 187 157 45 400 266
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LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering fir poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) _]_cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1 606 125 697 041

1 827 892 1 643 733

0 4400

3434 017 2345174
175211 26090
-319 550 -121 108

0 0

24 871 -22 157
3264 807 2228 000
-14 459 930
-329 642 179 800

9 366 625 -585 466
12 287 331 1823264
-4 665 645 -1 062 778

0 -873 661

0 0

-4 665 645 ~1936 439
-6 016 650 -307 804

0 0

-6 016 650 -307 804
1605 036 -420 979
2728 221 3149 200
4333 256 2728 221
1605 036 -420 979

I kassaflodesanalysen medriiknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnimndens allménna réd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnimndens allminna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna véarderingsptinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgingar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedoms vara
viisentlig, delas tillgngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15 - 100 ar
Avskrivningstid pd markanlidggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3-10ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréiknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond fér yttre underhéll. Fond for yttre underhll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd Gver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid p4 under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom eft ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
4r att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forindring jimfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rilkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023 [ ARSREDOVISNING ritgen oa
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 9 485 476 7 983 220
Arsavgiftsbortfall bostider -502 886 -507 370
Hyresintikter egna andelar samt rum & ldgenhet 368 502 245 935
Hyresintikt lokaler 39 000 35621
Forsiljning kiosk/reception 324 350 305 833
Formedlings-& administrationsavgifter 257 162 252070
Avbestillningsskydd (2021 inkl 6vrig forsiljning) 22752 16 673
Parkeringsavgifter 222 099 226414
Bétuthyrning 65 168 84 712
Tennis 54 697 50976
Minigolf 20 650 20632
Konsumtionsavgift el 8 820 5251
Cykeluthyrning 6960 12000
Tviitt, lakan och stdd 1163736 1057796
Intike dverlatelser och pantforskrivning 77922 26 536
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 30 098
11 644 506 9 816 299
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 23400
Bidrag 10 258 4303
Vinst vid avyttring anldggningstillging (andelshus) 221 080 332001
Aterbiring fastighetsforsikring 0 12 905
Elstod 339 588 0
Ovrigt 0 10 687
570 926 383 296
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -575 406 -812 179
El -1522 642 -804 826
Vatten -527 483 -586 849
Renhéllning -135 156 -130 840
Bevakningskostnader -76 008 -72 856
TV, bredband, iptelefoni -47 656 -45 503
Serviceavtal -41 872 0
Personalkostnad 0 -24 843
Forvaltningskostnader -265 805 -389 704
Forsikringar -130 632 -130 006
Fastighetsskatt -466 258 -466 258
Ovriga driftskostnader -60 823 -37437
Batar -29781 -61 024
Varuinkép -138 567 -154 457
Lakan, tvitt och stidd -936 038 -857 697
Tennis -7 239 -7963
Cykel och kayakomat -143 999 -8 401
Ovrig marknadsforing 0 -42 090
-5 105 363 4632932
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostidder -3 240 0
Underhall dvrigt -288 361 0
-291 601 0
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -66 616 -65 794
Ovriga forvaltningskostnader -306 108 -283 309
Kontorsutrustning och -material -59 399 -39 600
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -42 119 -63 110
Konsult arvode 0 -11 695
Forbrukningsinventarier -31 197 -42 324
Medlemsavgifter HSB -5152 0
Vigavgift -41 822 -41 820
Stimma och styrelse -38 117 -40 984
Hyra, leasing -22 134 -38 811
Datorkostnader och serviceavtal -243 974 -132 250
-856 638 =759 697
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 3 3
Arvode till styrelsen -335 575 -286 200
Loner for anstillda -1 526 596 -1 547 804
Ovriga arvoden -30 588 -43 162
Ovriga personalkostnader -78 453 -26 533
Revisionsarvode -13 583 -12 142
Sociala avgifter -543 018 -550 351
-2 527 813 -2 466 192
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 148 833 -1 099 664
Markanldggningar -119 229 -119 229
Installationer och inventarier -559 830 -424 840
-1 827 892 -1643733
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter -24 871 -22 157
-24 871 -22157
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2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2075
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 50 620 663 48 051 510
Omklassificering frin pdgiende nyanliggningar 0 2 569 153
Arets investering byggnader 1 408 640 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 228 000 228 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 2570012 2570012
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 54 827 314 53418 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 531 433 -11 431769
Arets avskrivningar byggnader -1 148 833 -1 099 664
Ingdende avskrivningar markanliiggningar -1 731 698 -1612470
Arets avskrivningar markanléggningar -119 229 -119 229
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15531 194 -14 263 132
Utgiende redovisat virde 39296 121 39 155543
Redovisade virden byggnader 38 349 036 38 089 230
Redovisade virden mark 228 000 228 000
Redovisade vidrden markanléggningar 719 084 838 313
Fastighetsbeteckning: Kiillviken 1:24 Stromstads kommun
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fiireg ar
Bostider smahus 1978 30 082 000 28619 000 58 701 000 58 701 000
Lokaler 1978 2 079 000 521 000 2 600 000 2 600 000
32 161 000 29 140 000 61 301 000 61 301 000
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
varav i eget forvar 1 000 000 1 000 000
Summa stiillda sikerheter 14 000 000 14 000 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingiende anskaffningsvirden 7926 372 6753 550
Omklassifiering frin pigdende nyanldggningar 0 1522950
Arets investeringar 0 112186
Avrets forsiljning, utrangering 0 -462 313
Utgdende anskaffningsvirden 7926372 7926 373
Ingdende avskrivningar -4 738 883 -4 776 356
Arets avskrivningar -559 830 -424 840
Arets forsiljning, utrangering 0 462 313
Utgéende avskrivningar -5298713 -4 738 883
Utgaende redovisat virde 2627 639 3 187 490

Avskrivning gérs enligt linjir metod under tre till tio ar.
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2023-12-31 2022-12-31
Not12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Iungﬁende viirde pagéende nyanldggningar 0 2267 850
Arets investering takbyte etapp 2 och Solceller 3 257 006 0
Arets Investering - va projekt 0 1062778
Rrets investering - mdbler 0 761 475
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -2 569 153
Omklassifiering till inventarier 0 -1 522950
Utgiende viirde pigdende nyanliggningar 3 257 006 0
Pagende nyanliggningar tak byte och solcellsanléiggning. Planeras vara klart 2024
Not 13 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Depositioner 9 400 9 400
9 400 9 400
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4266 45 149
Ovriga kortfristiga fordringar 284 177 0
288 443 45149
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 98 472 97 436
Upplupna réinteintikter 71916 5008
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 074 109 428
251 462 211 872
Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 3,55% 2024-01-01 500 000 500 000
Placering HSB 6 min 3,60% 2024-04-01 1 000 000 500 000
1500 000 1000 000
Not 17 BANK
Swedbank & Kassa 1442214 1 203 225
1442214 1203225
Not 18 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 7
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 5,02% 2024-10-28 1084 125 21 684
Swedbank Hypotek AB 5,07% 2024-11-28 415875 0
Spintab Autogiro 4,90% 2024-03-28 437 500 125 000
Spintab Autogiro 4,90% 2024-03-28 487 500 75 000
Spintab Autogiro 4,90% 2024-02-28 2575775 57 804
Spintab Autogiro 4,88% 2024-03-28 2 075 000 100 000
Spintab Autogiro 2,07% 2024-03-25 2 250 000 57 804
9325775 437292
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niista 4rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 9325775
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9325715
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 4,53%
Amorteringar inom 2-5 r beriiknas uppga till 1517952
Om fem #r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7 428 335
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2023-12-31 2022-12-31
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej Nej
Not19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 142 973 284 288
142 973 284 288
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 132 114 33322
Personalens killskatt 55250 56 971
Arbetsgivaravgifter 62 152 61211
Ovwriga kortfristiga skulder 23 006 0
272522 151 504
Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 2701 2701
Upplupen semesterskuld 146 285 153 227
Upplupna sociala avgifter 45528 47482
Upplupen el, vatten, virme, renhélining 0 25450
Upplupna rintekostnader 31712 7 802
Upplupen revision 20 000 32202
Forutbetalda arsavgifter och hyror l 20329
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 167 314 3944
413 541 293 136
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Pekka Heikkinen Ewa Leitzler Ernst Kvick
Helge Eliassen Maria Egestal Melinda Risto Midemalm
Tomas Wetterberg

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Percy Feiff Martin Johansson
Revisor vald av foreningsstimman RevisorsCentrum i Skovde AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Capri

Org.nr 716409-4851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi hiar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Capri for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-

visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar higre én for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgiirder som #r lampliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen terger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfGra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska [Greningar och dirmed
enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Capri for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Viér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvali-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation r utformad s att
bokfbringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 4rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande

om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfbrs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sddana dtgédrder, omraden och forhdllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna &tgérder och andra férhillanden som r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Uppsala den dag som framgdr av vara elektroniska
underskrifter

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Percy Feiff
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
fér varje dr uppriitta en drsredovisning i enlighet med
irsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hiindelser i §vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens férslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader dr lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anlidggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. T not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

PA skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och @vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond f6r
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, till exempel fastighetslén med lingre iterstdende
bindningstid in ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett dr.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan fér foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under dret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan &ren och dr en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond fér inre underhdll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I Arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys #r en formaliserad
uppstalining av foreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende #r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.



